Checkliste von immoflux

Wie werte ich meine Immobilie ein

Zur optimalen Einwertung deiner Immobilie erhaltst du unsere Tipps.




Die Einwertung einer Immobilie ist ein entscheidender Schritt, sei es fir den Verkauf, die
Vermietung oder die Finanzierung. Als Privatperson kann es jedoch herausfordernd sein, den
genauen Wert einer Immobilie zu bestimmen. Hier sind einige wichtige Aspekte, die du
beachten solltest, um eine realistische und fundierte Einwertung vorzunehmen.

1. Marktanalyse

Bevor du mit der Einwertung beginnst, solltest du dich Gber den aktuellen Immobilienmarkt
informieren. Analysiere vergleichbare Immobilien in deiner Umgebung, die kiirzlich verkauft
wurden. Achten auf:

a) Lage: Die Nachbarschaft und die Infrastruktur (Schulen, Einkaufsmdglichkeiten,
Verkehrsanbindung) haben einen groBen Einfluss auf den Wert.

b) GréBe und Zustand: Vergleichen Sie die Quadratmeterzahl, die Anzahl der Zimmer und
den Zustand der Immobilien.

) Preistrends: Beobachten Sie, ob die Preise in Ihrer Region steigen oder fallen.

2. Objektmerkmale
Berlicksichtige die spezifischen Merkmale deiner Immobilie, die den Wert beeinflussen
kdnnen:

a) Baujahr und Zustand: Altere Immobilien kénnen Renovierungsbedarf haben, wahrend
neuere Objekte oft modernere Standards erfiillen.

b) Ausstattung: Hochwertige Materialien, moderne Kiichen und Bader sowie energieeffiziente
Systeme kdnnen den Wert steigern.

¢) Grundstiick: Die GroBe und die Gestaltung des Grundstiicks, einschlieBlich Garten oder
Garage, sind ebenfalls wichtige Faktoren.

e

w . Ve
TNy VL M Tt

Melanie Zanat .

Gegc\\;\\\s\\\\“\:\‘“m\ AR
oblienma& e

zerut \‘\8‘\\73 | 376 99 35




3. Bewertungsmethoden
Es gibt verschiedene Methoden zur Immobilienbewertung, die du in Betracht ziehen kannst:

- Vergleichswertverfahren:
Diese Methode basiert auf dem Vergleich Ihrer Immobilie mit &hnlichen, kirzlich
verkauften Objekten.

- Ertragswertverfahren:
Besonders relevant fir vermietete Immobilien, bei dem der Wert auf den zukiinftigen
Ertréagen basiert.

- Sachwertverfahren:
Hierbei wird der Wert auf Basis der Herstellungskosten und des aktuellen Zustands der
Immobilie ermittelt.

4. Professionelle Unterstiitzung

Wenn Sie unsicher bist oder eine prazise Bewertung bendétigst, kann es sinnvoll sein, einen
Immobiliengutachter oder -makler zu beauftragen. Diese Fachleute verfligen Uiber das nétige
Wissen und die Erfahrung, um eine fundierte Bewertung vorzunehmen und dir wertvolle
Tipps zu geben.

5. Rechtliche Aspekte
Achte darauf, alle rechtlichen Aspekte zu beriicksichtigen, die den Wert deiner Immobilie
beeinflussen kdnnen:

- Grundbuch: Uberpriife, ob alle Informationen im Grundbuch korrekt sind.
- Bauauflagen: Informieren dich Uber eventuelle Beschrankungen oder Auflagen, die den
Wert Ihrer Immobilie beeinflussen kénnten.

6. Emotionale Faktoren

Als Privatperson neigst du mdoglicherweise dazu, emotional an deiner Immobilie zu hangen,
was die objektive Bewertung erschweren kann. Versuche, eine neutrale Perspektive
einzunehmen und sich auf die Fakten zu konzentrieren.




