
 

Checkliste von immoflux 

Exposéerstellung und Inserate

Zur Erstellung eines aussagekräftigen Exposé deiner Immobilie und 

Anzeigenerstellung erhältst du unsere Tipps.



Wenn du deine Immobilie verkaufen oder vermieten möchtest, ist ein gut gestaltetes Exposé 
unerlässlich. Es ist dein Aushängeschild und sollte potenzielle Käufer oder Mieter ansprechen. 
Hier sind einige Tipps, wie du ein überzeugendes Exposé erstellst und wo du deine Inserate 
schalten kannst. 

1. Die Grundlagen deines Exposés 
Beginne mit den grundlegenden Informationen über die Immobilie. Dazu gehören: 

a) Objektart: Handelt es sich um ein Einfamilienhaus, eine Wohnung oder ein Grundstück? 
b) Lage: Gib die genaue Adresse an und beschreibe die Umgebung. Was macht die Lage 
attraktiv? Gibt es Schulen, Einkaufsmöglichkeiten oder gute nahe Verkehrsanbindungen? 
c) Größe und Raumaufteilung: Nenne die Quadratmeterzahl und die Anzahl der Zimmer. Eine 
klare Raumaufteilung ist für Interessenten wichtig. 

2. Detaillierte Beschreibung 
Gehe in die Tiefe und beschreibe die besonderen Merkmale deiner Immobilie: 

- Ausstattung: Welche besonderen Features hat die Immobilie? Gibt es eine moderne Küche, 
einen Balkon oder einen Garten? 
- Zustand: Ist die Immobilie neu, renoviert oder sanierungsbedürftig? Sei ehrlich, um 
Vertrauen zu schaffen. 
- Energieeffizienz: Informationen über den Energieausweis können für viele Käufer 
entscheidend sein. 
 

3. Visuelle Elemente 
Ein Bild sagt mehr als tausend 
Worte. Achte darauf, hochwertige 
Fotos zu verwenden: 

a) Professionelle Fotos: Investiere 
in einen Fotografen oder mache 
selbst gute Bilder bei Tageslicht. 
Achte darauf, dass die Räume gut 
ausgeleuchtet und aufgeräumt 
sind. 
b) Grundriss: Ein Grundriss kann 
potenziellen Käufern helfen, sich 
d ie Raumaufte i lung besser 
vorzustellen. 

Wie erstelle ich ein gutes Exposé? 



4. Preisinformationen 
Gib einen realistischen Preis an. Recherchiere vergleichbare Immobilien in deiner Umgebung, 
um einen angemessenen Preis festzulegen. Du kannst auch einen Immobilienmakler um Rat 
fragen. 

5. Kontaktinformationen 
Vergiss nicht, deine Kontaktdaten anzugeben. Interessenten sollten wissen, wie sie dich 
erreichen können, um Fragen zu stellen oder Besichtigungstermine zu vereinbaren. 

Wo du deine Inserate schalten kannst 

Nachdem du dein Exposé erstellt hast, ist es Zeit, es zu verbreiten. Hier sind einige 
Plattformen, auf denen du deine Inserate schalten kannst: 

1. Immobilienportale: Websites wie immowelt, Immobilienscout24, Immonet oder eBay 
Kleinanzeigen sind sehr beliebt und erreichen eine große Zielgruppe. 

2. Soziale Medien: Nutze Plattformen wie Facebook oder Instagram, um deine Immobilie zu 
bewerben. Du kannst in lokalen Gruppen posten oder sogar eine eigene Anzeige schalten. 

3. Eigene Website oder Blog: Wenn du eine eigene Website hast, kannst du dort ein Inserat 
veröffentlichen. Das gibt dir die Möglichkeit, mehr Informationen und Bilder zu zeigen. 

4. Lokale Zeitungen: Auch wenn die Online-Welt dominiert, kann eine Anzeige in einer 
lokalen Zeitung immer noch effektiv sein, besonders für ältere Zielgruppen. 

5. Aushänge: Überlege, ein Aushang in deinem Wohnort zu machen, z. B. in Supermärkten 
oder Gemeindezentren.  

Fazit 
Ein überzeugendes Exposé ist der Schlüssel zum erfolgreichen Verkauf oder zur Vermietung deiner 
Immobilie. Achte darauf, alle wichtigen Informationen klar und ansprechend zu präsentieren und 
nutze verschiedene Plattformen, um deine Inserate zu verbreiten. Mit diesen Tipps bist du gut 
gerüstet, um deine Immobilie erfolgreich zu vermarkten


